Ilustre Colegio Nacional
de Letrados

de la Administracion de Justicia

LA SUBASTA JUDICIAL ELECTRONICA EN LA L.O. 1/2025

En la columna de la izquierda, el texto actualmente vigente. A |la derecha el
texto de la reforma introducida por la LO 1/25. En rojo, los cambios sobre la
redaccion actual. El texto de la ley vigente que desaparece en la LO 1/2025

aparece tachado.

Articulo

644 LEC

Una vez fijado el justiprecio de los
bienes muebles embargados, el
Letrado de la Administracién de

Justicia, mediante decreto,
acordara la convocatoria de la
subasta.

Una vez fijado el justiprecio de los
bienes muebles embargados, el
letrado o letrada de |Ia
Administracion de Justicia,
mediante decreto, acordara la
convocatoria de la subasta. En
este decreto se informara al
ejecutado de que el plazo para
pagar el resto del precio ofrecido
y el traslado previsto por los
articulos 650 y 670 para que el
ejecutado pueda presentar a otra
persona que mejore el precio
resultante de la subasta,
comenzara a contar desde la
fecha de su cierre, sin necesidad
de notificacion personal. También
se le informard de que, en el
plazo de diez dias desde la
notificacion del decreto, puede
comunicar al tribunal su deseo de
facilitar el mejor desarrollo de la
subasta, pudiendo consentir la
inspeccion del bien por los
interesados. A tal efecto debera
facilitar, dentro de ese plazo, sus
datos de contacto, asi como
fotografias y cuanta informacion
disponga respecto al estado
actual del bien y su situacién
posesoria. Si asi lo hiciera, y se
tratara de la subasta de un
inmueble, podra beneficiarse de
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La subasta se llevara a cabo, en
todo caso, de forma electrdnica
en el Portal de Subastas, bajo la
responsabilidad del Letrado de la
Administraciéon de Justicia.

una reduccién de la deuda que
puede alcanzar hasta un 2 por
ciento del importe por el que se
adjudicara, conforme prevé el
articulo 669.3.

También se hara constar que el
portal de subastas del "Boletin
Oficial del Estado" permite a los
usuarios registrados suscribirse a
alertas por correo electrénico
para conocer el momento de
inicio de la subasta.

La notificacién de este decreto al
ejecutado no personado deberd
practicarse en la forma prevista
en el articulo 155.

La subasta se llevara a cabo, en
todo caso, de forma electrdnica
en el Portal de Subastas, bajo la
responsabilidad del letrado o
letrada de la Administracion de
Justicia.

Articulo

645.1 LEC

1. Una vez firme la resolucion
prevista en el articulo anterior, la
convocatoria de la subasta se
anunciara en el “Boletin Oficial
del Estado”, sirviendo el anuncio
de notificacién al ejecutado no
personado. El Letrado de la
Administraciéon de Justicia ante el
que se siga el procedimiento de
ejecucion ordenara la publicacién
del anuncio de la convocatoria de
la subasta remitiéndose el
mismo, con el contenido a que se
refiere el articulo siguiente y de
forma telematica, al “Boletin
Oficial del Estado”. Igualmente, y

1. Una vez firme la resolucion
prevista en el articulo anterior, la
convocatoria de la subasta se
anunciara en el "Boletin Oficial
del Estado"”, sirvierde—elanuncio
persenade. El letrado o letrada de

la Administracion de Justicia ante

el o la que se siga el
procedimiento de  ejecucién
ordenara la publicacion del

anuncio de la convocatoria de la
subasta remitiéndose el mismo,
con el contenido a que se refiere
el articulo siguiente y de forma
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solo a efectos informativos, se
publicara el anuncio de la subasta
en el Portal de la Administracion
de Justicia.

Ademas, a instancia del
ejecutante o del ejecutado y si el
Letrado de la Administracion de
Justicia responsable de |Ia
ejecucion lo juzga conveniente,
se dara a la subasta la publicidad
que resulte razonable, utilizando
los medios publicos y privados
gue sean mas adecuados a la
naturaleza y valor de los bienes
que se pretende realizar.

telematica, al "Boletin Oficial del

Estado". Igualmente,—y——sole—a
foctos inf tivos. bliears
elanuncio—dela—subasta—en—el
r | do e Adrmin , I
Justiei

El letrado de la Administracién de
Justicia autorizara al procurador
del ejecutante, a peticién de esta
parte, a llevar a efecto el anuncio
de la subasta en la forma indicada
en el parrafo anterior.

Ademas, a instancia del
ejecutante o del ejecutado y si el
Letrado o letrada de |Ia
Administracion de Justicia
responsable de la ejecucién lo
juzga conveniente, se dard a la
subasta la publicidad que resulte
razonable, utilizando los medios
publicos y privados que sean mas
adecuados a la naturaleza y valor
de los bienes que se pretende
realizar.

Articulo

646.2 LEC

2. En el Portal de Subastas se
incorporara, de manera separada
para cada una de ellas, el edicto,

gue incluird las condiciones
generales y particulares de la
subasta y de los bienes a

subastar, asi como cuantos datos
y circunstancias sean relevantes
para la misma, y necesariamente
el avallo o valoraciéon del bien o
bienes objeto de la subasta que
sirve de tipo para la misma. Estos
datos deberan remitirse al Portal

2. En el Portal de Subastas se
incorporara, de manera separada
para cada una de ellas, el edicto,
gue incluird las condiciones
generales y particulares de la
subasta y de los bienes a
subastar, asi como todos los
documentos que contengan datos
y circunstancias que sean
relevantes para la misma, vy
necesariamente el informe de
avaluo o valoracion del bien o
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de Subastas de forma que
puedan ser tratados
electrénicamente por este para
facilitar y ordenar la informacion.

En el edicto y en el Portal de
Subastas se hara constar
igualmente que se entendera que
todo licitador acepta como
bastante la titulacion existente o
asume su inexistencia, asi como
las consecuencias de que sus
pujas no superen los porcentajes
del tipo de la subasta
establecidos en el articulo 650.

bienes objeto de la subasta que
sirve de tipo para la misma. Estos
datos deberan remitirse al Portal
de Subastas de forma que
puedan ser tratados
electrénicamente por este para
facilitar y ordenar la informacién.

En el edicto y en el Portal de
Subastas se hara constar que se
entendera que todo licitador
acepta como bastante la
titulacién existente o asume su
inexistencia, asi como las
consecuencias de que sus pujas
no superen los porcentajes del
tipo de la subasta establecidos en
los articulos 650 y 670. También
se informara de que el plazo para
pagar el resto del precio ofrecido
y el traslado previsto por esos
articulos para que el ejecutado
pueda presentar a otra persona
que mejore el precio resultante

de la subasta, comenzarda a
contar desde la fecha de su
cierre, sin necesidad de

notificacion personal.

Articulo

647 LEC

1. Para tomar parte en la
subasta los licitadores deberan
cumplir los siguientes requisitos:

1.0 Identificarse de forma
suficiente.

1. Para tomar parte en la
subasta los licitadores deberan
cumplir los siguientes requisitos:

1.0 Identificarse de forma
suficiente, indicando si actian en
nombre propio o de terceros,
total o parcialmente. Si actlan en
representacion de varios,
informaran sobre el porcentaje de
adjudicacion que corresponda a
cada uno.
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2.9 Declarar que conocen las
condiciones generales y
particulares de la subasta.

3.9 Estar en posesion de la
correspondiente acreditacion,
para lo que sera necesario haber
consignado el 5 por ciento del
valor de los bienes. La
consignacion se realizara por
medios electrénicos a través del

judicial

Una vez concluida
quien resultara ser el mejor
postor debera acreditar su
representaciéon ante la Oficina
que haya intervenido
como autoridad gestora de la
subasta, salvo que ya constara
previamente. Si no lo hiciera en
el plazo de tres dias y no se
ratificara en ella el propio
representado, el letrado o letrada
de la Administraciéon de Justicia
acordara la pérdida de su
depdsito que se aplicara a los
fines de la ejecucion, y solicitara
al Portal de Subastas que
comunique la identidad del
siguiente postor con reserva de
postura. También ordenara la
devolucion de los depdsitos de los
demas postores, quedando sin
efecto sus reservas de postura.

la subasta,

La falta de acreditacion de la
representacién no interrumpira
los plazos establecidos para el
pago del resto del precio o de
traslado al deudor para mejora de
postura.

2.9 Declarar que conocen las
condiciones generales y
particulares de la subasta.

3.0 Estar en posesion de la

correspondiente acreditacion,
para lo que sera necesario haber
consignado el 10 por ciento, del
valor de los bienes o un minimo
de mil euros si el importe que
resultara de la aplicacidon de ese
porcentaje fuera inferior. El
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Portal de Subastas, que utilizara
los servicios telematicos que la
Agencia Estatal de la
Administracién Tributaria pondra
a su disposicion, quien a su vez
recibird los ingresos a través de
sus entidades colaboradoras.

2. El ejecutante soélo podra
tomar parte en la subasta cuando

existan licitadores, pudiendo
mejorar las posturas que se
hicieren, sin  necesidad de

consignar cantidad alguna.

3. Solo el ejecutante o los
acreedores posteriores podran
hacer postura reservandose la
facultad de ceder el remate a un
tercero. La cesion se verificara
mediante comparecencia ante el
Letrado de la Administracion de
Justicia responsable de Ia

letrado o letrada de |Ia
Administracion de Justicia esta
facultado para elevar o reducir el
porcentaje del depdsito,
considerando las circunstancias
de la subasta. La consignacion se
realizard por medios electrénicos
a través del Portal de Subastas,

gue utilizara los  servicios
telematicos que la Agencia
Estatal de la Administracién
Tributaria pondra a su
disposicion, quien a su vez

recibird los ingresos a través de
sus entidades colaboradoras.

2. El ejecutante podra tomar
parte en la subasta, aunque no
existan otros licitadores,

pudiendo—mejorar—as—pesturas
gue-se-hicieren sin necesidad de

consignar cantidad alguna.
Necesariamente habra de
hacerlo, en las condiciones
previstas en los articulos 650
y 670, cuando pretenda
adjudicarse los bienes. Finalizada
la subasta, no podra mejorar el
precio final ofrecido por el mejor
postor. Si no hubiera habido
pujas, tampoco podra solicitar la
adjudicacion de los bienes.

3. Sele El ejecutante y los
acreedores posteriores participan
en la subasta con derecho a ceder

el remate a un tercero, sin
necesidad de manifestacion
expresa. Si no se hubiera

efectuado con anterioridad, la
cesion se verificara en el plazo de
cinco dias que debera conferir el
letrado o letrada de la
Administracion de Justicia cuando
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ejecucion, con asistencia del
cesionario, quien debera
aceptarla, y todo ello previa o
simultdneamente al pago o
consignacion del precio del
remate, que deberd hacerse
constar documentalmente. Igual
facultad correspondera al
ejecutante si solicitase, en los
casos previstos, la adjudicacion

del bien o bienes subastados.

queden los autos pendientes de
dictar el decreto de adjudicacion
y tras haberse pagado, en su
caso, el precio de remate. A tal
efecto, se presentara escrito
firmado por cedente y cesionario
al que se adjuntaran los
documentos que permitan
acreditar la identidad, facultades
y representacion de los
firmantes, si no constaran ya en
el expediente.

Si la cesiéon ha sido mediante
precio, se acreditara
documentalmente el pago de la
cantidad total por la que el
cesionario hubiera obtenido Ila
cesion.

El precio de la cesidon de remate
podra ser inferior al del remate o
adjudicacion sin perjuicio de que
la minoracion de deuda para el
ejecutado debera corresponderse
con el importe total del remate o
adjudicacion.

Si hubiera sobreprecio también
se aplicara a los fines de la
ejecucion, y asi se hara constar
en el decreto de adjudicacion
como un concepto distinto del
precio de adjudicacién. Si, a
consecuencia de ese sobreprecio,
existiera sobrante respecto al
crédito total reclamado, se
requerira al ejecutante para que
proceda a su ingreso en la cuenta
del juzgado en el plazo de diez
dias.
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Si no efectuara el pago en el
plazo de diez dias, se declarara la
quiebra de la subasta y se
descontara del crédito del
ejecutante el importe equivalente
al depdsito exigido a los demas
postores para participar en esa
subasta, corriendo a su cargo los
gastos de celebracidon de la nueva
subasta.

Articulo 648, reglas 22, 33, 43 y 63 LEC
2.2 La subasta se abrira o,
transcurridas, al menos, 2.9 L_E:j subastal se abrira
veinticuatro horas desde |la tra_ns_currl as, h a q rgenols,
publicacion del anuncio en el velntlcue_a”cro oras esde la
“Boletin Oficial del Estado” publicacion del anuncio en el
1 | "Boletin Oficial del Estado",

cuando haya sido remitida al
Portal de Subastas la informacion
necesaria para el comienzo de la
misma.

3.2 Una vez abierta la subasta
solamente se podran realizar
pujas electronicas con sujecién a
las normas de esta Ley en cuanto
a tipos de subasta,
consignaciones y demas reglas

cuando haya sido remitida al
Portal de Subastas la informacion
necesaria para el comienzo de la
misma. El pago de la tasa exigida
por el "Boletin Oficial del Estado"
para la publicacién del anuncio
sera realizado por el solicitante
de la subasta dando cuenta al
organo judicial previamente a su
inicio. Igualmente, Si el
solicitante no lo hiciere en el
plazo de diez dias desde Ia
remision, el pago podra ser
realizado por cualquiera de las
demas partes de la ejecucidn,
dando cuenta al dérgano judicial
previamente a su inicio.

3.2 Una vez abierta Ia
subasta solamente se podran
realizar pujas electrénicas con
sujecion a las normas de esta ley
en cuanto a tipos de subasta,
consignaciones y demas reglas
que le fueren aplicables. Entede
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que le fueren aplicables. En todo
caso el Portal de Subastas
informara durante su celebracién
de la existencia y cuantia de las
pujas.

4.2 Para poder participar en la
subasta electronica, los
interesados deberan estar dados
de alta como usuarios del
sistema, accediendo al mismo
mediante mecanismos seguros
de identificacion y firma
electronicos de acuerdo con lo
previsto en la Ley 59/2003, de 19

de diciembre, de firma
electrdénica, de forma que en todo
caso exista una plena

identificacion de los licitadores. El
alta se realizara a través del
Portal de Subastas mediante
mecanismos seguros de
identificacion y firma electronicos
e incluird necesariamente todos
los datos identificativos del
interesado. A los ejecutantes se
les identificara de forma que les
permita comparecer como
postores en las  subastas
dimanantes del procedimiento de
ejecucion por ellos iniciado sin
necesidad de realizar
consignacion.

4.2 Para poder participar en
la subasta electrénica, los
interesados deberan estar dados
de alta como wusuarios del
sistema, accediendo al mismo
mediante mecanismos seguros
de identificacion y firma
electronicos de acuerdo con lo
previsto en el articulo 6 del Real
Decreto-ley 6/2023, de 19 de
diciembre, por el que se
aprueban medidas urgentes para
la ejecucion del Plan de
Recuperaciéon, Transformacion y
Resiliencia en materia de servicio
publico de justicia, funcién
publica, régimen local y
mecenazgo, de forma que en
todo caso exista una plena
identificacion de los licitadores. El
alta se realizara a través del
Portal de Subastas mediante
mecanismos seguros de
identificacion y firma electrénicos
e incluird necesariamente todos
los datos identificativos del
interesado. A los ejecutantes se
les identificara de forma que les
permita comparecer como
postores en las  subastas
dimanantes del procedimiento de
ejecucién por ellos iniciado sin

necesidad de realizar
consignacion».
Copyright © 2024. Colegio Nacional de Letrados de la Administracion de Justicia -9 -
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6.2 Las pujas se enviaran
telematicamente a través de
sistemas seguros de
comunicaciones al Portal de
Subastas, que devolverd un

acuse técnico, con inclusién de un
sello de tiempo, del momento
exacto de la recepciéon de la
postura y de su cuantia. El postor
debera también indicar si
consiente o no la reserva a que se
refiere el parrafo segundo del
apartado 1 del articulo 652 vy si
puja en nombre propio o en
nombre de un tercero. Seran
admisibles posturas por importe
superior, igual o inferior a la mas
alta ya realizada, entendiéndose
en los dos ultimos supuestos que
consienten desde ese momento la
reserva de consignacion y seran
tenidas en cuenta para el
supuesto de que el licitador que
haya realizado la puja igual o mas
alta no consigne finalmente el
resto del precio de adquisicién.
En el caso de que existan
posturas por el mismo importe,
se preferirda la anterior en el
tiempo. El portal de subastas sdlo
publicara la puja mas alta entre

«6.2 Las pujas se enviaran
telematicamente a través de
sistemas seguros de
comunicaciones al Portal de
Subastas, que devolvera un

acuse técnico, con inclusién de un
sello de tiempo, del momento
exacto de la recepciéon de la
postura y de su cuantia. El postor
debera también indicar consiente
0 no la reserva a que se refiere el
parrafo segundo del apartado 1
del articulo 652 y si puja en
nombre propio o en nombre de un
tercero. Un mismo postor podra
efectuar nuevas posturas por
importe superior o inferior a la
que ya hubiera realizado, en cuyo
caso solo sera tenida en cuenta la
ultima efectuada antes del cierre
de la subasta. En el caso de que
existan posturas por el mismo
importe, se preferird la anterior
en el tiempo. Durante el periodo
de celebracion de la subasta, el
portal no informara de Ia
existencia o inexistencia de pujas
ni de su cuantia, ya que tendran
caracter secreto. Al finalizar la
subasta, el portal solo publicard
el importe del mejor precio

las realizadas hasta ese freci | h
momento. oreC|d_o, 0 que la subasta ha
concluido sin postores
Articulo 649 LEC
1. La subasta admitird|1. La subasta admitird posturas

posturas durante un plazo de
veinte dias naturales desde su
apertura. La subasta no se
cerrara hasta transcurrida una
hora desde la realizacion de la

que tendran caracter secreto,
durante el plazo improrrogable de
veinte dias naturales desde su
apertura. La subasta no podra
finalizar en sabados, domingos ni
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ultima postura, siempre que ésta
fuera superior a la mejor
realizada hasta ese momento,
aunque ello conlleve la
ampliacion del plazo inicial de
veinte dias a que se refiere este
articulo por un maximo de 24
horas.

En el caso de que el Letrado de la
Administracién de Justicia tenga
conocimiento de la declaracion de
concurso del deudor, suspendera
mediante decreto la ejecucion y
procedera a dejar sin efecto la
subasta, aunque ésta ya se
hubiera iniciado. Tal circunstancia
se comunicara inmediatamente al
Portal de Subastas.

2. La suspension de la subasta
por un periodo superior a quince
dias llevara consigo la devolucién

de las consighaciones,
retrotrayendo la situacion al
momento inmediatamente
anterior a la publicacion del

anuncio. La reanudacion de la
subasta se realizard mediante
una nueva publicacion del
anuncio como si de una nueva
subasta se tratase.

en los dias de fiesta nacional.
Tampoco podra finalizar en los
dias que median entre el 24 de
diciembre y el 6 de enero, ambos
inclusive, ni en el mes de agosto.

En el caso de que el letrado de la
Administracion de Justicia tenga
conocimiento de la declaracion de
concurso del deudor, suspendera
mediante decreto la ejecucion y
procedera a dejar sin efecto la
subasta, aunque ésta ya se
hubiera iniciado. Tal circunstancia
se comunicara inmediatamente al
Portal de Subastas.

2. La suspensién de la subasta
por un periodo superior a quince
dias naturales llevara consigo su
cancelacion, con devolucion de
los depdsitos a los postores,
retrotrayendo la situacion al

momento inmediatamente
anterior a la publicacion del
anuncio. Si la suspensién no
superara los quince dias

naturales, quedara paralizada la
celebracion de la subasta, que se
reanudara por el tiempo que
reste para su conclusion.

Copyright © 2024. Colegio Nacional de Letrados de la Administracion de Justicia
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3. En la fecha del cierre de la
subasta y a continuacidon del

mismo, el Portal de Subastas
remitira al Letrado de |la
Administracién de Justicia
informacion certificada de la
postura telematica que hubiera
resultado vencedora, con el
nombre, apellidos y direcciéon

electronica del licitador.

En el caso de que el mejor
licitador no completara el precio
ofrecido, a solicitud del Letrado
de la Administracion de Justicia,
el Portal de Subastas le remitira
informacion certificada sobre el
importe de la siguiente puja por
orden decreciente y la identidad
del postor que la realizd, siempre
que este hubiera optado por la
reserva de postura a que se
refiere el parrafo segundo del
apartado 1 del articulo 652.

3. En la fecha del cierre de la
subasta y a continuacidon del

mismo, el Portal de Subastas
remitira al letrado o letrada de la
Administracién de Justicia
informacion certificada de |la
postura telematica que hubiera
resultado vencedora, con el
nombre, apellidos y direccidon

electronica del licitador.

En el caso de que el mejor
licitador no completara el precio
ofrecido, a solicitud del letrado o
letrada de la Administracién de
Justicia, el Portal de Subastas le
remitira informacion certificada
sobre el importe de la siguiente
puja por orden decreciente y la
identidad del postor que la
realizd, siempre que este hubiera
optado por la reserva de postura
a que cumpla las condiciones del
apartado 1 del articulo 652.

Ademas, el Portal de Subastas
comunicara a la Oficina judicial
las incidencias que se produzcan
en el desarrollo de la subasta y
facilitara toda la informacién que

pueda serle solicitada para
comprobar que la subasta se ha
celebrado con la maxima
publicidad, seguridad,
confidencialidad y disponibilidad,
sin  resultar afectados los
derechos de los postores vy
cumpliendo el resto de
prescripciones legales. En caso

contrario, el letrado o la letrada
de la Administracion de Justicia
podra no aprobar el resultado de
la subasta y ordenar una nueva
celebracion.
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4. Terminada Ila subasta vy
recibida la informacion, el
Letrado de la Administracién de
Justicia dejara constancia de la
misma, expresando el nombre
del mejor postor y de la postura
gue formulé.

4. Terminada la subasta vy
recibida la informacién, el letrado
o letrada de la Administracion de
Justicia dejara constancia de su
resultado en el expediente,
expresando el nombre del mejor

postor y de la postura que
formuldé. Si la mejor postura
cumpliera los requisitos
necesarios para la adjudicacién
del bien o lote, dictara
inmediatamente decreto de

aprobacién de remate

Articulo

650 LEC

1. Cuando la mejor postura
sea igual o superior al 50 por
ciento del avalulo, el Letrado de la
Administracion de Justicia
mediante decreto, en el mismo
dia o en el siguiente al del cierre
de la subasta, aprobara el remate
en favor del mejor postor. El
rematante habra de consignar el
importe de dicha postura, menos
el del depdsito, en el plazo de diez
dias desde la notificacion del
decreto v, realizada esta
consignacion, se le pondra en
posesion de los bienes.

2. Si fuera el ejecutante quien
hiciese la mejor postura, igual o
superior al 50 por 100 del avaluo,
aprobado el remate, se procedera
por el Letrado de la
Administracion de Justicia a la

1. Cuando la mejor postura
sea igual o superior al 50 por
ciento del valor de subasta, el
letrado o letrada de |Ia
Administracion de Justicia
mediante decreto, el dia siguiente
al del cierre de la subasta,
aprobara el remate en favor del
mejor postor. EI mejor postor
habra de consignar el importe de
dicha postura, menos el del
depdsito, en el plazo de diez dias
a contar desde el cierre de la
subasta. Realizada esta
consignacion, se le pondra
inmediatamente en posesién de
los bienes y se dictara el decreto
de adjudicacion.

2. Si fuera el ejecutante
quien hiciese la mejor postura,
igual o superior al 50 por 100 del
valor de subasta, y la cantidad
ofrecida fuera igual o inferior al
principal reclamado, se le pondra
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liguidacion de lo que se deba por
principal e intereses, y notificada
esta liquidacién, el ejecutante
consignara la diferencia, si la
hubiere, en el plazo de diez dias,
a resultas de la liquidacién de
costas.

3. Si sblo se hicieren posturas
superiores al 50 por 100 del
avalluo pero ofreciendo pagar a
plazos con garantias suficientes,
bancarias o hipotecarias, del
precio alzado, se haran saber al
ejecutante, que, en los cinco dias
siguientes, podra pedir la
adjudicacion de los bienes por el
50 por 100 del avalio. Si el
ejecutante no hiciere uso de este
derecho, se aprobara el remate
en favor de la mejor de aquellas
posturas.

4. Cuando la mejor postura
ofrecida en la subasta sea inferior
al 50 por ciento del avallo, podra

inmediatamente en posesidén de
los bienes y se dictara el decreto
de adjudicacion. Si la postura
fuera superior, se procedera por
el letrado o letrada de Ia
Administracion de Justicia a la
liguidacion de lo que se deba por

principal, intereses y costas.
Notificada esta liquidacién, el
ejecutante consignara la

diferencia, si la hubiere, en el
plazo de diez dias. Pagada la
diferencia, se le pondrd en
posesion de los bienes y se
dictara el decreto de
adjudicacion. Si no efectuara el
pago en el plazo de diez dias, se
declarara la quiebra de la subasta
y se descontara del crédito del
ejecutante el importe equivalente
al depdsito exigido a los demas
postores para participar en la
subasta, corriendo a su cargo los
gastos de celebracidon de la nueva
subasta.

3. Cuando Ila mejor postura
ofrecida en la subasta sea inferior
al 50 por ciento del valor de
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el ejecutado, en el plazo de diez
dias, presentar tercero que
mejore la postura ofreciendo
cantidad superior al 50 por ciento
del valor de tasacién o que, aun
inferior a dicho importe, resulte
suficiente para lograr la completa
satisfaccion del derecho del
ejecutante.

subasta, podra el ejecutado, en el
plazo de diez dias a contar desde
la fecha de cierre de la subasta,
presentar escrito indicando que
otra persona estd dispuesta a
mejorar el precio de la subasta,
ofreciendo una cantidad igual o
superior al 50 por ciento del valor
de subasta o que, aun siendo
inferior a ese porcentaje, resulte
suficiente para lograr la completa

satisfaccion del derecho del
ejecutante.
La persona indicada por el

ejecutado en su escrito debera
haber ingresado previamente en
la cuenta de depdsitos vy
consignaciones el importe
equivalente al del depdsito
exigido para participar en la
subasta y tendra un plazo de diez
dias para pagar el resto del precio
ofrecido. Ese plazo se computara
a partir del dia en que se haya
efectuado el ingreso. Si no
efectuara el pago en ese plazo
perderd el depdsito efectuado,
gue se aplicara a los fines de la
ejecucibn y se acordara la
celebracion de una nueva
subasta, si fuera necesaria. Ello
sin perjuicio de que, si la mejora
es por la cantidad suficiente para
lograr la completa satisfaccion del

crédito del ejecutante, se
practique la correspondiente
liguidacion a los efectos de

ingresar la cantidad que falte o
devolverle el sobrante que
resulte. El ingreso del resto
debera efectuarse también en el
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Transcurrido el indicado plazo sin
que el ejecutado realice lo
previsto en el parrafo anterior, el
ejecutante podra, en el plazo de
cinco dias, pedir la adjudicacion
de los bienes por la mitad de su
valor de tasacion o por la
cantidad que se le deba por todos
los conceptos, siempre que esta
cantidad sea superior a la mejor
postura.

Cuando el ejecutante no haga
uso de esta facultad, se aprobara
el remate en favor del mejor
postor, siempre que la cantidad
qgue haya ofrecido supere el 30
por ciento del valor de tasacién o,
siendo inferior, cubra, al menos,
la cantidad por la que se haya
despachado la ejecucion,
incluyendo la prevision para
intereses y costas.

Si la mejor postura no cumpliera
estos requisitos, el Letrado de la
Administracién de Justicia
responsable de la ejecucidn,
oidas las partes, resolvera sobre
la aprobacién del remate a la
vista de las circunstancias del
caso y teniendo en cuenta
especialmente la conducta del
deudor en relacion con el
cumplimiento de la obligacidn por
la  que se procede, las
posibilidades de lograr |la
satisfacciéon del acreedor

plazo de diez dias, con
apercibimiento de pérdida del
depdsito.

Habiendo pujas y no siendo el
mejor postor, el ejecutante no
podra mejorar el precio ni pedir la
adjudicacion del bien o lote
subastado con posterioridad a la
subasta, conforme a lo dispuesto
por el articulo 647.

Cuando el ejecutado no haga uso
de la facultad de mejora o ésta no
tenga efecto, se aprobara el
remate en favor del mejor postor,
siempre que la cantidad que haya
ofrecido sea igual o superior al 30
por ciento del valor de subasta.
No obstante, también se
aprobara el remate si la cantidad
ofrecida fuera suficiente para
lograr la completa satisfaccion del

derecho del ejecutante, aun
cuando sea inferior a ese
porcentaje.

Si la mejor postura no
cumpliera estos requisitos, el
letrado o letrada de |la
Administracion de Justicia

responsable de la ejecucion,
oidas las partes, resolvera sobre
la aprobacién del remate a la
vista de las circunstancias del
caso y teniendo en cuenta
especialmente la conducta del
deudor en relacion con el
cumplimiento de la obligacién por
la que se procede, |las
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mediante la realizaciéon de otros
bienes, el sacrificio patrimonial
gue la aprobaciéon del remate
suponga para el deudor y el
beneficio que de ella obtenga el
acreedor. En este ultimo caso,
contra el decreto que apruebe el
remate cabe recurso directo de
revision ante el Tribunal que dictd
la orden general de ejecucion.

Cuando el Letrado de Ia
Administracién de Justicia
deniegue la aprobacion del
remate, se procedera con arreglo
a lo dispuesto en el articulo

siguiente.

5. Si por la cuantia de la puja el
ejecutado o el ejecutante
pudieran ejercitar las facultades
que les conceden los apartados 3
y 4 de este articulo, el Letrado de
la Administracion de Justicia, una
vez transcurridos los plazos
indicados, realizara la preceptiva
notificacion al licitador que
hubiera resultado mejor postor o,
en su caso, le comunicara que el

posibilidades de lograr |la
satisfaccion del acreedor
mediante la realizacién de otros
bienes, el sacrificio patrimonial
gue la aprobacion o no
aprobacion del remate suponga
para el deudor, para el propio
ejecutante o para terceros
acreedores con sus derechos
inscritos, y el beneficio que de
ella obtenga el acreedor. En este
ultimo caso, contra el decreto que
apruebe o deniegue el remate
cabe recurso directo de revision
ante el tribunal que dicto la orden
general de ejecucién.

Cuando el letrado o letrada de

la Administracion de Justicia
deniegue la aprobacion del
remate, a instancia del
ejecutado, procedera al

alzamiento del embargo.

4. Si por la cuantia de la puja el

ejecutado e-elejeecutante pudiera

ejercitar |la facultad de mejorar la
postura, el letrado o letrada de la

Administracion de Justicia,
transcurrido el plazo indicado,
realizara la preceptiva
notificacion a quien hubiera
resultado mejor postor,
informandole, en su caso, que la
persona presentada por el

ejecutado ha mejorado el precio

ejecutado o ejecutante  han ofrecido en la subasta ue se
ejercitado sus respectivas . . y que =
ordena la inmediata devolucion
facultades. ..
del depdsito efectuado para
participar en ella.
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6. En cualquier momento anterior
a la aprobacidén del remate o de la
adjudicacion al ejecutante podra
el ejecutado liberar sus bienes
pagando integramente lo que se
deba al ejecutante por principal,

intereses y costas. En este
supuesto, el Letrado de Ila
Administracion de Justicia

acordard mediante decreto la
suspension de la subasta o dejar
sin efecto la misma, y lo
comunicard inmediatamente en
ambos casos al Portal de
Subastas.

7. Aprobado el remate vy
consignada, cuando proceda, en
la Cuenta de Depdsitos vy
Consignaciones, la diferencia
entre lo depositado y el precio
total del remate, se dictara
decreto de adjudicacién en el que
se exprese, en su caso, que se ha
consignado el precio, dandose
conocimiento de tal acto,
igualmente, al Portal de
Subastas.

Si no hubiera habido mejora, o
ésta finalmente no se hubiera
llevado a efecto, aprobado el
remate, se requerird al mejor
postor para que, en el plazo de
diez dias efectue el pago del resto
del precio que ofrecio,
descontado el depdsito.
Verificado el ingreso, se le pondra
en posesion del lote subastado y
se dictara el decreto de
adjudicacion. Si no realizara el
pago, perdera su depdsito, que se

aplicarda a los fines de Ila
ejecucion.

5. En cualquier momento
anterior a la aprobacién del

remate o de la adjudicacion al

ejecutante podra el ejecutado
liberar sus bienes pagando
integramente lo que se deba al
ejecutante por principal,
intereses y costas. En este

supuesto, el letrado o letrada de
la Administracién de Justicia
acordard mediante decreto la
cancelacién de la subasta o dejar
sin efecto la misma si ya hubiera
concluido.

6. Consignada, cuando proceda,
en la cuenta de depdsitos y
consignaciones, la diferencia
entre lo depositado y el precio
total del remate, se ordenara al
Portal de Subastas la devolucién
de los depésitos de los postores
que han reservado postura.
También se ordenara la
devolucién de esos depdsitos
cuando el mejor postor haya sido
el ejecutante, cuando la persona
presentada por el ejecutado para




llustre Colegio Nacional
de Letrados

de la Administracion de Justicia

mejorar postura haya ingresado
el depdsito requerido para ello, o
cuando por cualquier otra causa
hubiera quedado sin efecto la
subasta con posterioridad a su
celebracion.

Articulo

651 LEC

Si en el acto de la subasta no
hubiere ningun postor, podra el
acreedor pedir la adjudicacién de
los bienes por el 30 por 100 del
valor de tasacién, o por la
cantidad que se le deba por todos
los conceptos.

En ningln caso, ni aun cuando
actle como postor rematante,
podra el acreedor ejecutante
adjudicarse los bienes, ni ceder el
remate o adjudicacién a tercero,
por cantidad inferior al 30 por
100 del valor de tasacién.

Cuando el acreedor, en el plazo
de veinte dias, no hiciere uso de
esta facultad, el Letrado de la
Administracion de Justicia
procederd al alzamiento del
embargo, a instancia del
ejecutado.

Si en el acto de la subasta no
hubiere ningun postor, el letrado
o letrada de la Administracion de
Justicia procedera al alzamiento
del embargo, a instancia del
ejecutado.

Articulo

652 LEC

1. Finalizada la subasta, se
liberaran o devolveran las
cantidades consignadas por los
postores excepto lo que
corresponda al mejor postor, que
se reservara en depodsito como

1. Finalizada la subasta, el
Portal de Subastas devolvera
inmediatamente los depdsitos de
los postores excepto lo que
corresponda al mejor postor, que
se reservara en depdsito como
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garantia del cumplimiento de su
obligacién y, en su caso, como
parte del precio de la venta.

Sin embargo, si los demas
postores lo solicitan, también se
mantendra la reserva de las
cantidades consignadas por ellos,
para que, si el rematante no
entregare en plazo el resto del
precio, pueda aprobarse el
remate en favor de los que le
sigan, por el orden de sus
respectivas posturas y, si fueran
iguales, por el orden cronoldgico
en el que hubieran sido
realizadas.

garantia del cumplimiento de su
obligacién y, en su caso, como
parte del precio de la venta.

Sin embargo, si los demas
postores lo solicitan, también se
mantendra la reserva de las
cantidades consignadas por ellos,
para que, si el rematante no
entregare en plazo el resto del
precio, pueda adjudicarse el bien
o lote en favor del primero de los
que le sigan, por el orden de sus
respectivas posturas y, si fueran
iguales, por el orden cronoldgico

en el que hubieran sido
realizadas.
Si, en el plazo fijado, no

consignase el rematante el
complemento del precio, quedara
sin efecto el remate inicial. El
remate se podra aprobar en favor
del postor que le hubiese seguido
en el orden de su postura siempre
que se hubiese producido Ila
reserva y que la cantidad ofrecida
por éste, sumada al depdsito del
primer postor, alcance el importe
del remate principal fallido que
constituira el precio de
adjudicacion. En ningln caso se
aprobara el remate en favor del
segundo postor cuando, con el
depdsito constituido por el primer
rematante, se puedan satisfacer
el capital e intereses del crédito
del ejecutante y las costas.

En el momento en que, como
consecuencia del impago del
precio por el primer postor, el
Portal de Subastas comunique la
identidad del siguiente postor
cuya reserva de postura cumpla
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2. Las devoluciones que procedan
con arreglo a lo establecido en el
apartado anterior se haran a
quien efectué el depdsito con
independencia de si hubiere
actuado por si como postor o en
nombre de otro.

las condiciones exigidas, se
devolveran los depdsitos de los
demas postores y quedaran sin
efecto sus reservas de postura.

Cuando el mejor postor en la
subasta haya sido el mismo
ejecutante, se devolveran los
depodsitos de todos los postores
que hubieran efectuado reserva
de postura, como si el precio de
remate ya hubiera sido
satisfecho.

2. Las devoluciones que
procedan con arreglo a lo
establecido en el apartado
anterior se haran a quien efectud
el depdsito con independencia de
si hubiere actuado por si como

postor o en nombre de otro.

Articulo

653.1 LEC

1. Si ninguno de los rematantes a
gue se refiere el articulo anterior
consignare el precio en el plazo
seflalado o si por culpa de ellos
dejare de tener efecto la venta,
perderan el depdsito que
hubieran efectuado y se
procedera a nueva subasta, salvo
que con los depdsitos
constituidos por aquellos
rematantes se pueda satisfacer el
capital e intereses del crédito del
ejecutante y las costas

1. Si el mejor postor o, en su
caso, el primero de los postores
que hubiera reservado postura no
efectuara el pago del precio en el
plazo sefialado o si por su culpa
dejare de tener efecto la venta,
perderd el depdsito que hubiera
efectuado y se procedera a nueva
subasta, salvo que con los
depositos constituidos por
aquellos rematantes se pueda
satisfacer el capital e intereses
del crédito del ejecutante y las
costas.

Articulo

654.3 LEC

3. En el caso de que la ejecucion
resultase insuficiente para saldar

3. En el caso de que la ejecucion
resultase insuficiente para saldar
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toda la cantidad por la que se
hubiera despachado ejecucidn
mas los intereses y costas
devengados durante la ejecucién,
dicha cantidad se imputara por el
siguiente orden: intereses
remuneratorios, principal,
intereses moratorios y costas.
Ademas el tribunal expedira
certificaciéon  acreditativa  del
precio del remate, y de la deuda
pendiente por todos los
conceptos, con distincién de la
correspondiente a principal, a
intereses remuneratorios, a
intereses de demora y a costas

toda la cantidad por la que se
hubiera despachado ejecucidn
mas los intereses y costas
devengados durante la ejecucién,
dicha cantidad se imputara por el
siguiente orden: intereses
remuneratorios, principal,
intereses moratorios y costas.
Ademas, el letrado o letrada de la
Administracion de Justicia
expedira certificacidon acreditativa
del precio del remate y de la
deuda pendiente por todos los
conceptos, con distincién de la
correspondiente a principal, a
intereses remuneratorios, a
intereses de demora y a costas.

Articulo

655.1 LEC

1. Las normas de esta seccion se
aplicaran a las subastas de bienes
inmuebles y a las de bienes
muebles sujetos a un régimen de
publicidad registral similar al de
aquéllos

1. Las normas de esta seccidn
se aplicaran a las subastas de
bienes inmuebles y a las de
bienes muebles sujetos a un
régimen de publicidad registral
similar al de aquéllos,
exceptuando, en relacion con
estos ultimos, las reglas relativas
a la adjudicaciéon y puesta en
posesion de los bienes.

Articulo

656.2 LEC

2. El registrador hara constar por
nota marginal la expedicién de la
certificacion a que se refiere el
apartado anterior, expresando la
fecha y el procedimiento a que se
refiera.

2. El registrador hara constar
por nota marginal la expedicion
de la certificacién a que se refiere
el apartado anterior, expresando
la fecha y el procedimiento a que
se refiera. Si la peticion de
subasta del inmueble objeto de la
ejecucién se demorase mas de
seis meses desde la fecha de
expedicién de la certificacidon de
cargas, el letrado o letrada de la
Administracion de Justicia,
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El registrador notificara,
inmediatamente y de forma
telematica, al Letrado de la
Administraciéon de Justicia y al
Portal de Subastas el hecho de
haberse presentado otro u otros
titulos que afecten o modifiquen
la informacion inicial a los efectos

del articulo 667.

El Portal de Subastas recogera
la informaciéon proporcionada por
el Registro de modo inmediato
para su traslado a los que
consulten su contenido.

previamente a dictar el decreto
de convocatoria de subasta,
podra solicitar, de oficio, nota
simple registral actualizada a
efectos de comprobar si su
estado registral actual concuerda
con el que resulta de Ia
certificacidén de cargas obrante en
el expediente. Se comprobara la
vigencia actual de las cargas
preferentes que fueron tenidas en
cuenta para valorar el bien a
efectos de subasta, por si fuera
necesarios liquidarlas
nuevamente. Esta nota simple
registral se pondra a disposicion
de los interesados en participar
en la subasta, incorporandola a la
documentacion a publicar en el
Portal de Subastas del "Boletin
Oficial del Estado". Desde el inicio

de la subasta que haya de
celebrarse, y hasta su
finalizacion, el registrador

notificard, inmediatamente y de
forma telematica, al letrado o
letrada de la Administracion de
Justicia y al Portal de Subastas el
hecho de haberse presentado
otro u otros titulos que afecten o
modifiquen la informacidn inicial
a los efectos del articulo 667. A
estos mismos efectos, el letrado
o letrada de la Administracion de

Justicia incorporara el cddigo
registral Unico de la finca a
subastar, si se dispone del

mismo, a la informacién que
transmita al Portal de Subastas
conforme al articulo 668 y éste, a
su vez, comunicara
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electronicamente la publicacion,
cancelacion o cierre de la subasta
al Registro correspondiente. El
Portal de Subastas recogera la
informacion proporcionada por el
Registro de modo inmediato para
su traslado a los que consulten su
contenido.

Articulo 656.4 LEC

Inexistente en la redaccidn |4. Expedida la certificacion a

vigente que se refieren los apartados
anteriores, el Registro la hara
llegar en todo caso por medios
electréonicos al o6rgano judicial
correspondiente, sin perjuicio de
su entrega o0 remision al
procurador que hubiera cuidado
de su diligenciado, en su caso.

Articulo 657. 1y 3 LEC

1. El Letrado de la
Administracién de  Justicia | 1+ El letrado o letrada de la

responsable de la ejecucion se
dirigira de oficio a los titulares de
los créditos anteriores que sean
preferentes al que sirvio para el
despacho de la ejecucién y al
ejecutado para que informen
sobre la subsistencia actual del
crédito garantizado y su actual
cuantia. Aquéllos a quienes se
reclame esta informacion
deberdn indicar con la mayor
precision si el crédito subsiste o
se ha extinguido por cualquier
causa Yy, en caso de subsistir, qué

cantidad resta pendiente de
pago, la fecha de vencimiento vy,
en su caso, los plazos vy

condiciones en que el pago deba
efectuarse. Si el crédito estuviera
vencido y no pagado, se

Administracion de Justicia
responsable de la ejecucion se
dirigird de oficio a los acreedores
registrales cuyos créditos sean
preferentes o de igual rango al
gue sirvio para el despacho de la
ejecucion y al ejecutado para que
informen sobre la subsistencia
actual del crédito garantizado y
su actual cuantia. Aquéllos a
quienes se reclame esta
informacion deberan indicar con
la mayor precisidon si el crédito
subsiste o se ha extinguido por
cualquier causa y, en caso de
subsistir, qué cantidad resta
pendiente de pago, la fecha de
vencimiento y, en su caso, los
plazos y condiciones en que el
pago deba efectuarse. Si el
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informard también de los
intereses moratorios vencidos y
de la cantidad a la que asciendan
los intereses que se devenguen
por cada dia de retraso. Cuando
la preferencia resulte de una
anotacion de embargo anterior,
se expresaran la cantidad
pendiente de pago por principal e
intereses vencidos a la fecha en
gue se produzca la informacién,
asi como la cantidad a que
asciendan los intereses
moratorios que se devenguen por
cada dia que transcurra sin que
se efectle el pago al acreedor vy
la prevision de costas.

Los oficios que se expidan en
virtud de lo dispuesto en el
parrafo anterior se entregaran al
procurador del ejecutante para
que se encargue de su
cumplimiento.

crédito estuviera vencido y no
pagado, se informara también de
los intereses moratorios vencidos
y de la cantidad a la que
asciendan los intereses que se
devenguen por cada dia de
retraso. Cuando la preferencia
resulte de una anotacién de
embargo anterior, se expresaran
la cantidad pendiente de pago por
principal e intereses vencidos a la
fecha en que se produzca la
informacion, asi como la cantidad
a que asciendan los intereses
moratorios que se devenguen por
cada dia que transcurra sin que
se efectle el pago al acreedor vy
la prevision de costas. En el
supuesto de que el crédito
hubiera sido satisfecho
integramente en virtud de
subrogacion de acreedor, se
debera identificar al pagador. En
este caso, el nuevo acreedor sera
quien deba informar del estado
actual de su crédito.

Los oficios que se expidan en
virtud de lo dispuesto en el
parrafo anterior se remitirdn a la
direccion electronica habilitada
del acreedor. Si no la tuviera, se
entregaran al procurador del
ejecutante para que se encargue
de su cumplimiento. Tratandose
de entidades de crédito, |Ia
contestacién debera ir
acompanada de los documentos
que acrediten la identidad,
facultades y representacién del
firmante de la certificacidon
requerida. Sin estos documentos,

Copyright © 2024. Colegio Nacional de Letrados de la Administracion de Justicia

- 25 -



llustre Colegio Nacional
de Letrados

de la Administracion de Justicia

3. Transcurridos diez dias desde
el requerimiento al ejecutado y a
los acreedores sin que ninguno de
ellos haya contestado, se
entenderd que la carga, a los
solos efectos de la ejecucién, se
encuentra actualizada al
momento del requerimiento en
los términos fijados en el titulo
preferente.

no se tendra por atendido el
requerimiento.

3. Transcurridos diez dias desde
el requerimiento al ejecutado y a
los acreedores sin que ninguno de
ellos haya contestado, el letrado
o letrada de la Administraciéon de
Justicia podra reiterarlos, con el
apercibimiento de la imposicién
de las multas previstas en los
articulos 589 y 591 de esta ley,
mientras no sean atendidos.

Articulo

667.1 LEC

Articulo 667. Convocatoria de la
subasta.

1. La convocatoria de la
subasta se anunciard y sera
objeto de publicidad conforme lo
previsto en el articulo 645.

Articulo 667.Convocatoria,
anuncio y publicidad de la
subasta.

1. La subasta se convocara
de acuerdo con lo previsto en el
articulo 644, y se anunciara y
publicara conforme lo previsto en
el articulo 645.

Articulo

668.2 y 3 LEC

2. En el Portal de Subastas se
incorporara, de manera separada
para cada una de ellas, el edicto
gue expresara, ademas de los
datos indicados en el
articulo 646, la identificacion de
la finca o fincas objeto de la
subasta, sus datos registrales y la
referencia catastral si la tuvieran,
asi como cuantos datos vy
circunstancias sean relevantes
para la subasta Y,
necesariamente, el avallo o

2. En el Portal de Subastas se
incorporara, de manera separada
para cada una de ellas, el edicto
gue expresara, ademas de los
datos indicados en el
articulo 646, la identificacion de
la finca o fincas objeto de la
subasta, sus datos registrales,
incluido el cddigo registral Unico,
y la referencia catastral si la
tuvieran, asi como la
documentacion que contenga
cuantos datos y circunstancias
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valoracion que sirve de tipo para
la misma, la minoracion de
cargas preferentes, si las
hubiera, y su situacidon posesoria,
si consta en el procedimiento de
ejecucidon. También se indicar3, si
procede, la posibilidad de visitar
el inmueble objeto de subasta
prevista en el apartado 3 del
articulo 669. Estos datos deberan
remitirse al Portal de Subastas de
forma que puedan ser tratados
electronicamente por este para
facilitar y ordenar la informacion.

En el edicto y en el Portal de
Subastas se hara constar
igualmente que se entendera que
todo licitador acepta como
bastante la titulacion existente en
el procedimiento de ejecucion o
asume su inexistencia, asi como
las consecuencias de que sus
pujas no superen los porcentajes

sean relevantes para la subasta
Y, necesariamente, la
certificaciéon de dominio y cargas
que se hubiera expedido al inicio
de la ejecucion, el avalio o
valoracién que sirve de tipo para
la misma, incluyendo, a estos
efectos, el informe de tasacidn
extrajudicial, cuyo certificado
conste en el titulo ejecutivo, y
que hubiera servido como
referencia para determinar el
valor de subasta; la minoracion

de cargas preferentes, si las
hubiera, mediante la
incorporaciéon de las

comunicaciones donde conste la
situacion actualizada de esos

créditos; y su situacion
posesoria, si consta en el
procedimiento de  ejecucion.

También se indicard, si procede,
la posibilidad de \visitar el
inmueble objeto de subasta
prevista en el apartado 3 del
articulo 669. Estos datos vy
documentos deberan remitirse al
Portal de Subastas de forma que
puedan ser tratados
electronicamente por este para
facilitar y ordenar la informacion.

En el edicto y en el Portal de

Subastas se hard constar
igualmente que se entendera que
todo licitador acepta como

bastante la titulacion existente en
el procedimiento de ejecucién o
asume su inexistencia, asi como
las consecuencias de que sus
pujas no superen los porcentajes
del tipo de la subasta
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del tipo de la subasta
establecidos en el articulo 670.
Ademas se sefalard que las
cargas, gravamenes y asientos
anteriores al crédito del actor
continuaran subsistentes y que,
por el solo hecho de participar en
la subasta, el licitador los admite
y acepta quedar subrogado en la
responsabilidad derivada de
aquéllos si el remate se
adjudicare a su favor.

3. La certificacidn registral, en su
caso, podra consultarse a través
del Portal de Subastas. De toda
finca objeto de licitacion se
facilitara desde el Registro
correspondiente, a través del
Portal de Subastas, la
certificacibn que se hubiera
expedido para dar comienzo al
procedimiento, asi como |la
informacion registral actualizada
a que se refiere el articulo 667, la
referencia catastral si estuviera
incorporada a la finca e
informacidn grafica, urbanistica o
medioambiental asociada a la
finca en los términos legalmente
previstos, si ello fuera posible.

establecidos en el articulo 670.
También se informara de que el
traslado previsto por ese articulo,
para que el ejecutado pueda
presentar a otra persona que
mejore el precio resultante de la
subasta, comenzard a contar
desde la fecha de su cierre, sin
necesidad de notificacion,
haciéndose constar este extremo
en el decreto acordando Ia
subasta. Ademas se senalara que
las cargas, gravamenes vy
asientos anteriores al crédito del
actor continuaran subsistentes vy

que, por el solo hecho de
participar en la subasta, el
licitador los admite y acepta
quedar subrogado en la
responsabilidad derivada de
aquéllos si el remate se

adjudicare a su favor.

3.  Lacertificacionregistralb—en
su—easo,—podra—consultarse—a
2 . De
toda finca objeto de licitacion se
facilitara desde el Registro
correspondiente, a través del
Portal de Subastas, a
expedide—para—dar—<comienzo—al
procedimiente, ast—eomoe la
informacion registral actualizada
a que se refiere el articulo 667, la
referencia catastral si estuviera
incorporada a la finca e
informacidén grafica, urbanistica o
medioambiental asociada a la
finca en los términos legalmente
previstos, si ello fuera posible
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apartado 1 del articulo 647, una
cantidad equivalente al5 por
ciento del valor que se haya dado
a los bienes con arreglo a lo
establecido en el articulo 666 de
esta Ley.

4. La reanudacion de la subasta
suspendida por un periodo
superior a quince dias se realizara
mediante una nueva publicacién
del anuncio y una nueva peticién
de informacién registral, en su
caso, como si de una nueva
subasta se tratase.

Articulo 669.1y 4 LEC

1. Para tomar parte en la subasta | {. para tomar parte en la
los _ postores _ deberan, | sybasta los postores deberan,
previamente, consignar en la previamente, consignar en la
forma  establecida en el |forma  establecida en el

apartado 1 del articulo 647 una
cantidad equivalente al 20 por
ciento del valor que se haya dado
a los bienes con arreglo a lo
establecido en el articulo 666, o
un minimo de 1.000 euros si el
importe que resultara de la
aplicacién de ese porcentaje
fuera inferior.

El letrado o letrada de Ia
Administracién de Justicia esta
facultado para elevar o reducir el
porcentaje del depodsito,
considerando las circunstancias
de la subasta.

4. La reanudacion de |la
subasta suspendida por un
periodo superior a quince dias se
realizard mediante una nueva
publicacion del anuncio y una
nueva peticion de informacion
registral desde el Portal de
Subastas, en su caso, como si de
una nueva subasta se tratase, en

o superior al 70 por ciento del
valor por el que el bien hubiere

la forma prevista por el
articulo 667.

Articulo 670 LEC

1. Si la mejor postura fuera igual | 1. Si la mejor postura fuera

igual o superior al 70 por ciento
del valor por el que el bien
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salido a subasta, el Letrado de la
Administracion de Justicia
responsable de la ejecucion,
mediante decreto, el mismo dia o
el dia siguiente al del cierre de la
subasta, aprobara el remate en
favor del mejor postor. En el
plazo de cuarenta dias, el
rematante habra de consignar en
la Cuenta de Depdsitos vy
Consignaciones la diferencia
entre lo depositado y el precio
total del remate.

2. Si fuera el ejecutante quien
hiciese la mejor postura igual o
superior al 70 por 100 del valor
por el que el bien hubiere salido a
subasta, aprobado el remate, se
procedera por el Letrado de la
Administracion de Justicia a la
liguidacion de lo que se deba por
principal, intereses y costas v,
notificada esta liquidacion, el
ejecutante consignara la
diferencia, si la hubiere.

3. Si sbélo se hicieren posturas
superiores al 70 por 100 del valor
por el que el bien hubiere salido a

hubiere salido a subasta, el
letrado o) letrada de la
Administracion de Justicia

responsable de la ejecucion,
mediante decreto, elmismo-dia-o
el dia siguiente al del cierre de la
subasta, aprobara el remate en
favor del mejor postor. En el
plazo de veinte dias siguientes al
cierre de la subasta, el mejor
postor habra de consignar en la
Cuenta de Depositos y
Consignaciones la diferencia
entre lo depositado y el precio
total del remate.

2. Si fuera el ejecutante quien
hiciese la mejor postura igual o
superior al 70 por 100 del valor
por el que el bien hubiere salido a

subasta, y fuera superior al
principal reclamado, aprobado el
remate se procedera por el
letrado o letrada de |Ia

Administracion de Justicia a la
liguidacion de lo que se deba por
principal, intereses y costas.
Notificada esta liquidacién, el
ejecutante consignara la
diferencia, si la hubiere, y se
dictara el decreto de
adjudicacion. Si no efectuara el
pago en el plazo de diez dias, se
declarara la quiebra de la subasta
y se descontara del crédito del
ejecutante el importe equivalente
al depdsito exigido a los demas
postores para participar en la
subasta, corriendo a su cargo los
gastos de celebraciéon de la nueva
subasta.

3 ci <4l hic
superioresal-70-per100-delvaler
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subasta, pero ofreciendo pagar a
plazos con garantias suficientes,
bancarias o0 hipotecarias, del
precio aplazado, se haran saber
al ejecutante quien, en los veinte
dias siguientes, podra pedir la
adjudicacion del inmueble por el
70 por 100 del valor de salida. Si
el ejecutante no hiciere uso de
este derecho, se aprobara el
remate en favor de la mejor de
aquellas posturas, con |las
condiciones de pago y garantias
ofrecidas en la misma.

4. Cuando la mejor postura
ofrecida en la subasta sea inferior
al 70 por ciento del valor por el
que el bien hubiere salido a
subasta, podra el ejecutado, en el
plazo de diez dias, presentar
tercero que mejore la postura
ofreciendo cantidad superior al
70 por ciento del valor de
tasacion o que, aun inferior a
dicho importe, resulte suficiente

para lograr la completa
satisfaccion del derecho del
ejecutante.

Transcurrido el indicado plazo sin
que el ejecutado realice lo
previsto en el parrafo anterior, el
ejecutante podra, en el plazo de
cinco dias, pedir la adjudicacion
del inmueble por el 70 % de dicho
valor o por la cantidad que se le
deba por todos los conceptos,
siempre que esta cantidad sea
superior al sesenta por ciento de

3. Cuando la mejor postura
ofrecida en la subasta sea inferior
al 70 por ciento del valor por el
que el bien hubiere salido a
subasta, podra el ejecutado, en el
plazo de diez dias a contar desde
la fecha de cierre de la subasta,
presentar escrito indicando que
otra persona esta dispuesta a
mejorar el precio de la subasta
ofreciendo una cantidad igual o
superior al 60 por ciento del valor
de subasta o que, aun siendo
inferior a ese porcentaje, resulte
suficiente para lograr la completa

satisfaccion del derecho del
ejecutante.
La persona indicada por el

ejecutado en su escrito debera
haber ingresado previamente en

la cuenta de depdsitos vy
consighaciones el importe
equivalente al del depdsito

exigido para participar en la
subasta y tendra un plazo de diez
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su valor de tasacion y a la mejor
postura.

Cuando el ejecutante no haga uso
de esta facultad, se aprobara el
remate en favor del mejor postor,
siempre que la cantidad que haya
ofrecido supere el 50 por ciento
del valor de tasacion o, siendo

inferior, cubra, al menos, la
cantidad por la que se haya
despachado la ejecucion,

dias para pagar el resto del precio
ofrecido. Ese plazo se computara
a partir del dia en que se haya
efectuado el ingreso. Si no
efectuara el pago en ese plazo
perdera el depdsito realizado,
gue se aplicara a los fines de la
ejecucién, y se acordara la
celebracibn de una nueva
subasta, si fuera necesaria. Ello
sin perjuicio de que, si la mejora
es por la cantidad suficiente para
lograr la completa satisfaccién del

crédito del ejecutante, se
practique la correspondiente
liguidacién a los efectos de

ingresar la cantidad que falte o

devolverle el sobrante que
resulte. El ingreso del resto
debera efectuarse también en el
plazo de diez dias, con

apercibimiento de pérdida del
depdsito.

Habiendo pujas y no siendo el
mejor postor, el ejecutante no
podra mejorar el precio ni pedir la
adjudicacion del bien o lote con
posterioridad a la subasta,
conforme a lo dispuesto en el
articulo 647.

Cuando el ejecutado no haga uso
de la facultad de mejora o ésta no
haya tenido efecto, se aprobara el
remate del bien en favor del
mejor postor, aunque se haya
subastado conjuntamente con
otros bienes, siempre que la
cantidad que se ofrezca por él sea
igual o superior al 50 por ciento
de su valor de subasta. No
obstante, también se aprobara el
remate por la cantidad suficiente
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incluyendo la prevision
intereses y costas.

para

Si la mejor postura no cumpliera
estos requisitos, el Letrado de la
Administracion de Justicia
responsable de la ejecucidn,
oidas las partes, resolvera sobre
la aprobaciéon del remate a la
vista de las circunstancias del
caso Yy teniendo en cuenta
especialmente la conducta del
deudor en relacibn con el

cumplimiento de la obligacidn por

procede, las
posibilidades de lograr |la
satisfaccion del
mediante la realizacién de otros
bienes, el sacrificio patrimonial
gue la aprobaciéon del remate
suponga para el deudor y el
beneficio que de ella obtenga el
acreedor. En este ultimo caso,
contra el decreto que apruebe el
remate cabe recurso directo de
revision ante el Tribunal que dictd
la orden general de ejecucion.
Cuando el Letrado de la
Administracién de Justicia
deniegue la aprobacién del

la que se

acreedor

para lograr la completa
satisfaccion del derecho del
ejecutante, sin que pueda ser
inferior al 40 por ciento del valor
de subasta. En este caso, la
adjudicacion del bien supondra la
terminacion de la ejecucién por
completa satisfaccion del
ejecutante, quedando liberados
el resto de bienes que pudieran
garantizar el pago de o
reclamado. Si la mejor postura no
cumpliera estos requisitos, el

letrado 0 letrada de la
Administracion de Justicia
responsable de la ejecucidn,

oidas las partes, resolvera sobre
la aprobacién del remate a la
vista de las circunstancias del
caso y teniendo en cuenta
especialmente la conducta del
deudor en relacion con el
cumplimiento de la obligacién por
la que se procede, las
posibilidades de lograr |la
satisfaccion del acreedor
mediante la realizacién de otros
bienes, el sacrificio patrimonial
gue la aprobacibn o no
aprobacion del remate suponga
para el deudor, para el propio
ejecutante o para terceros
acreedores con sus derechos
inscritos, y el beneficio que de
ella obtenga el acreedor.

Contra el decreto que apruebe o
deniegue el remate cabe recurso
directo de revision ante el
tribunal que dictd la orden
general de ejecucién. Cuando el
letrado o0 letrada de |la
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remate, se procedera con arreglo | Administracion de Justicia
a lo dispuesto en el articulo|deniegue la aprobacion del
siguiente. remate, a instancia del
ejecutado, procedera al
alzamiento del embargo.

Tratdandose de la vivienda
habitual del deudor, no se
aprobara el remate por cantidad
inferior al 70 por 100 de su valor
de subasta, salvo que se haga por
la cantidad que se le deba al
ejecutante por  todos los
conceptos. En este caso, no se
podra aprobar el remate de la
vivienda por menos del 60
por 100 de ese valor. Cuando el
ejecutante haya sido el mejor
postor ofreciendo un precio que
no cumple esas condiciones, el
letrado o letrada de |Ia
Administracion de Justicia, si el
ejecutado no hace uso de su
facultad de mejora, procedera a
aprobar el remate de la vivienda
por el 70 por 100 del valor de
subasta o por la cantidad que se
le deba por todos los conceptos si
fuera inferior a ese porcentaje,
con un minimo del 60 por 100 de
su valor de subasta. Se aplicara
en todo caso la regla de
imputacién de pagos contenida
en el articulo 654.3.

4. Si por la cuantia de la puja el
ejecutado pudiera ejercitar Ila
facultad de mejorar la postura, el
letrado o letrada de |Ia
Administracion de Justicia,
transcurrido el plazo indicado,
realizard la preceptiva
notificacion a quien hubiera
resultado mejor postor
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5. Quien resulte adjudicatario del
bien inmueble conforme a lo
previsto en los apartados
anteriores habra de aceptar la
subsistencia de las cargas o
gravamenes anteriores, si los

hubiere y subrogarse en Ila
responsabilidad derivada de
ellos.

6. Cuando se le reclame para
constituir la hipoteca a que se
refiere el nUmero 12.° del articulo
107 de la Ley Hipotecaria, el
Letrado de la Administracion de
Justicia expedirda inmediatamente

informandole, en su caso, que la
persona presentada por el
ejecutado ha mejorado el precio
ofrecido en la subasta y que se
ordena la inmediata devolucién
del depodsito efectuado para
participar en ella.

Si no hubiera habido mejora, o
ésta finalmente no se hubiera
llevado a efecto, aprobado el
remate, se requerirda al mejor
postor para que en el plazo de
veinte dias efectiue el pago del
resto del precio que ofrecid,
descontado el depodsito.
Verificado el ingreso, se dictara el
decreto de adjudicacion. Si no
realizara el pago, perdera su
depdsito, que se aplicara a los
fines de la ejecucion.

5. Quien resulte adjudicatario
del bien inmueble conforme a lo
previsto en los apartados
anteriores habra de aceptar la
subsistencia de las cargas o
gravamenes anteriores, si los

hubiere y subrogarse en |la
responsabilidad derivada de
ellos.

6. Cuando se le reclame para
constituir la hipoteca a que se
refiere el numero 12.° del
articulo 107 de la Ley
Hipotecaria, el letrado o letrada
de la Administracién de Justicia
expedira inmediatamente
testimonio del decreto de
aprobacién del remate, aun antes
de haberse pagado el precio,
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testimonio del decreto de
aprobacién del remate, aun antes
de haberse pagado el precio,
haciendo constar la finalidad para
la que se expide. La solicitud
suspendera el plazo para pagar el
precio del remate, que se
reanudara una vez entregado el
testimonio al solicitante.

7. En cualquier momento
anterior a la aprobacion del
remate o de la adjudicacién al
ejecutante, podra el ejecutado

liberar sus bienes pagando
integramente lo que se deba al
ejecutante por principal,
intereses y costas. En este
supuesto, el Letrado de Ila
Administracion de Justicia

acordard mediante decreto Ia
suspension de la subasta o dejar
sin efecto la misma, vy lo
comunicard inmediatamente en
ambos casos al Portal de
Subastas.

8. Aprobado el remate vy
consignado, cuando proceda, en
la Cuenta de Depdsitos vy
Consignaciones, la diferencia
entre lo depositado y el precio
total del remate, se dictara
decreto de adjudicacion en el que
se exprese, en su caso, que se ha
consignado el precio, asi como las
demas circunstancias necesarias
para la inscripcién con arreglo a
la legislacién hipotecaria.

haciendo constar la finalidad para
la que se expide. La solicitud
suspendera el plazo para pagar el
precio del remate, que se
reanudara una vez entregado el
testimonio al solicitante.

7. En cualquier momento
anterior a la aprobacion del
remate o de la adjudicacion al
ejecutante, podra el ejecutado

liberar sus bienes pagando
integramente lo que se deba al
ejecutante por principal,
intereses y costas. En este

supuesto, el letrado o letrada de
la Administracién de Justicia
acordard mediante decreto la
cancelacion de la subasta o dejar
sin efecto la misma, si ya hubiera
concluido.

8. Consignada, cuando proceda,
en la Cuenta de Depositos y
Consignaciones, la diferencia
entre lo depositado y el precio
total del remate, se ordenara al
Portal de Subastas la devolucién
de los depdsitos de los postores
gque han reservado postura y se
dictara decreto de adjudicacién
en el que se exprese, en su caso,
que se ha consignado el precio,
asi como las demas
circunstancias necesarias para la
inscripcion con arreglo a la
legislacion hipotecaria. También
se ordenara la devolucion de los
depdsitos de esos postores
cuando el mejor postor haya sido
el ejecutante, cuando la persona
presentada por el ejecutado para
mejorar postura haya ingresado
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el depésito requerido para ello, o
cuando por cualquier otra causa
hubiera quedado sin efecto la
subasta con posterioridad a su
celebracién.

Articulo

671 LEC

Si en la subasta no hubiere
ningun postor, podra el acreedor,
en el plazo de los veinte dias
siguientes al del cierre de Ila
subasta, pedir la adjudicacion del
bien. Si no se tratare de la
vivienda habitual del deudor, el
acreedor podra pedir la
adjudicacion por el 50 por cien
del valor por el que el bien
hubiera salido a subasta o por la
cantidad que se le deba por todos
los conceptos. Si se tratare de la
vivienda habitual del deudor, la
adjudicacion se hara por importe
igual al 70 por cien del valor por
el que el bien hubiese salido a
subasta o si la cantidad que se le
deba por todos los conceptos es
inferior a ese porcentaje, por
el 60 por cien. Se aplicara en todo
caso la regla de imputaciéon de

pagos contenida en el
articulo 654.3.
Cuando el acreedor, en el

plazo de veinte dias, no hiciere
uso de esa facultad, el Letrado de
la Administracién de Justicia, a

instancia del ejecutado,
procedera al alzamiento del
embargo.

Si en la subasta no hubiere
ningun postor, el letrado o
letrada de la Administracion de
Justicia, a instancia del
ejecutado, procedera al
alzamiento del embargo.

No obstante, desde la finalizacién
de la subasta desierta, el
ejecutado, por si o a propuesta
del ejecutante, puede designar
una persona que esté dispuesta a
adjudicarse el bien por un
importe que sea igual o superior
al 50 por ciento de su valor de
subasta. También se podra
adjudicar por la cantidad
suficiente para lograr la completa
satisfaccion del derecho del
ejecutante, sin que pueda ser
inferior al 40 por ciento del valor
de subasta. En este caso, la
adjudicacion del bien supondra la
terminacion de la ejecucién por
completa satisfaccion del
ejecutante, quedando liberados
el resto de bienes que pudieran
garantizar el pago de lo
reclamado.

Si la peticion de adjudicacién

fuera por importe inferior, el
letrado o] letrada de la
Administracion de Justicia
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responsable de la ejecucion,
oidas las partes, resolvera a la
vista de las circunstancias del
caso Yy teniendo en cuenta
especialmente la conducta del
deudor en relacibn con el
cumplimiento de la obligacidn por
la que se procede, las
posibilidades de lograr |la
satisfaccion del acreedor
mediante la realizacién de otros
bienes, el sacrificio patrimonial
gue la aprobacibn o no
aprobaciéon del remate suponga
para el deudor, para el propio
ejecutante o para terceros
acreedores con sus derechos
inscritos, y el beneficio que de
ella obtenga el acreedor. Contra
el decreto que apruebe o
deniegue el remate cabe recurso
directo de revision ante el
tribunal que dictd la orden
general de ejecucidn.

En todo caso, las partes de la
ejecucion pueden solicitar, de
comun acuerdo, la celebracion de
nueva subasta, o proponer otras
formas de satisfaccion del
derecho del ejecutante, conforme
a lo previsto por el articulo 640.




